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第一章  近期大宗市场热点追踪 

1.1 禹洲集团完成出售香港中环中心 58 楼物业、售後租回条款仍在商讨 

◎10 月 2 日，禹洲集团（01628.HK）公告，出售事项全部先决条件已达成，完成出售香港皇后

大道中 99 号中环中心 58 楼 5801、5802、5803、5805、5806 及 5813 室，买方须将该物业

售後租回予集团 

据港交所公告，禹洲集团控股有限公司于 10 月 2 日宣布，出售物业事项的初步协议及正式协议

项下所有先决条件均已达成，交易已根据协议条款于当日完成。完成后，集团已不再拥有该物业，

即香港皇后大道中 99 号中环中心 58 楼 5801、5802、5803、5805、5806 及 5813 室，合计 6

个单位。 

该出售事项此前分别于 6 月 16 日发布公告、7 月 28 日刊发通函、8 月 14 日公告股东特别大会

投票结果，属「非常重大出售事项」。根据初步协议及正式协议，完成后买方须将该物业租回予

卖方；截至公告日期，公司仍在与买方商讨售後租回安排的条款，最终条款尚未协定。禹洲集团

表示，将于售後租回条款落实后评估其于上市规则项下的影响，并适时刊发进一步公告。 

1.2 上海邮电医院 100%产权 3.58 亿元整体挂牌转让、75 载国企办医落幕 

◎近日，拥有 75 年历史的上海邮电医院 100%产权在上海联交所整体挂牌转让，转让底价约 3.58

亿元，邮政、电信、移动等通信央企股东全部清仓退出 

据公开挂牌信息及媒体 10 月 2 日报道，上海邮电医院 100%产权整体挂牌转让，底价 3.58 亿元

（35779.4 万元）。该院始建于 1951 年，坐落于上海静安区长乐路，属国有事业单位性质医疗

机构，主要承担邮电系统职工医疗保障任务并面向社会开放。此次 100%整体产权出让，意味着

邮政、中国电信（601728）、上海通服等全部通信央企股东将彻底退出，医院正式脱离国企办医

体系。 

持续亏损、长期依赖股东补贴是本次产权转让的核心动因。财务数据显示，该院 2025 年营收

2.17 亿元、净利润归零，2026 年仅 1 月即亏损 249 万元。作为非营利性事业单位，医院常年存

在经营缺口，历年亏损均由央企股东补贴兜底。院内一栋 1928 年建成的花园洋房属静安区不可

移动文物，按文物保护相关法律不得转让、抵押；部分土地为划拨用地，后续若变更为经营性出

让土地，收购方需补缴相应土地出让金。 
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本次产权交易设置严苛准入条件：受让方须为境内合法主体，不接受联合受让、代持及信托方式，

价款要求一次性付清并缴纳 1 亿元保证金；收购完成后须保留医院原有医疗主营业务，并完整承

接 346 名在职职工安置。在国企聚焦主业、瘦身健体的改革背景下，剥离亏损医疗类非主业资产

已成为央企、地方国企的普遍选择。 

1.3 中国奥园接管人 1.5 亿港元出售香港葵涌 12 层物业、买方为大洋环球 

◎10 月 2 日，中国奥园（03883.HK）公告，其接管人于 9 月 29 日订立临时协议，以现金 1.5

亿港元出售香港葵涌一栋 12 层建筑物业，买方为大洋环球（09876.HK）间接全资附属公司 

据港交所公告，中国奥园集团 10 月 2 日公告，其接管人于 9 月 29 日订立临时协议，以现金作价

1.5 亿港元出售位于香港葵涌市地段第 46 号及建于该地段上的 12 层高建筑物的全部及部分，买

方为大洋环球控股有限公司的间接全资附属公司。中国奥园于 9 月 30 日获接管人告知上述交易，

交易预期于 2027 年 2 月 26 日或之前完成。 

此前根据中国奥园 2026 年 2 月 27 日公告，富事高咨询（香港）有限公司的霍义禹及周伟成获委

任为联合及个别接管人和管理人，接管相关资产。该等资产系根据 2018 年 7 月 4 日订立、以恒

生银行为受益人的按揭所创设之担保项下资产。本次交易所得款项全数净额将由接管人用作解除

未偿还部分按揭贷款。 

1.4 本章速览 

  · 禹洲集团（01628.HK）：完成出售香港中环中心 58 楼 6 个单位，售後租回条款仍在商讨。🆕 

  · 上海邮电医院 100%产权 3.58 亿元整体挂牌转让，通信央企股东全部退出、75 载国企办医落幕。

🆕 

  · 中国奥园（03883.HK）接管人 1.5 亿港元出售香港葵涌 12 层物业，买方为大洋环球。🆕 

第二章  房地产热点新闻汇总 

2.1 每日房地产政策 

▍国家层面 / 各省 / 单独城市 

◎国庆假期第三日，政策面进入落地执行期，无新增国家级重大房地产政策 
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10 月 3 日为国庆假期第三日，国家层面未出台新的房地产调控政策，前期密集推出的商品住房销

售制度改革、居民购房贷款贴息、现房销售细则等政策进入落地执行期。财政部等三部门联合印

发的居民购房贷款贴息政策自 10 月 1 日起在全国范围实施，针对购买首套住房、建筑面积不超

过 120 平方米、总价不超过 150 万元的家庭给予年化 1 个百分点贴息，可享受贴息贷款规模最高

100 万元、贴息期限最长 5 年。假期期间各地以市场成交观察和政策执行跟踪为主。 

◎湖北武汉：10 月 1 日起完善商品住房销售制度、新房销售「新老划断」 

据中新网湖北 10 月 2 日报道，武汉 10 月 1 日发布《关于完善商品住房销售制度的通知》实施意

见，实行新房销售新老划断：2026 年 8 月 28 日之后新出让土地的商品住房项目优先现房销售；

确需预售的，单体建筑须完成主体结构封顶方可申领预售许可。新政严格落实预售资金监管，创

新推出保函置换预售监管资金机制。叠加此前放开全国异地公积金贷款、7 个新城区阶段性购房

补贴等政策，国庆期间武汉秋季购房「家」年华吸引超 2 万套优质房源集中亮相。 

◎四川成都：公积金贷款新政落地满月、283 户家庭享受降低首付 

据成都日报 10 月 2 日报道，成都公积金贷款新政（首付比例降至 15%、贷款利息补贴「免申即

享」、购买「好房子」额度上浮等）落地一个月来，已向购买新建商品住房缴存人发放住房公积

金贷款 1480 笔、13.8 亿元，较今年 1 至 8 月月均发放笔数增加 16.63%、金额增加 30.89%。其

中 283 户家庭享受降低首付比例支持、发放贷款 3.05 亿元；已发放符合贴息条件贷款 1198 笔、

11.44 亿元。 

◎前三季度百强房企新增货值约 5785 亿元、头部央国企「单城重仓」 

据中国经济网 10 月 3 日报道，2026 年前三季度百强房企新增货值约 5785 亿元。头部央国企呈

现「单城重仓」与「跨区域均衡」并存特征：越秀地产、保利发展、华润置地拿地金额同比分别

增长 169%、39%、25%，拿地销售比分别达 73%、48%、57%；保利发展前三季度在上海拿地

216 亿元居首、在杭州拿地 108 亿元居次。TOP30 房企中民营房企拿地总额降至 319 亿元，杭

州拿地金额 TOP10 中民营房企占 4 席（滨江集团以 139 亿元领先）。 

2.2 房地产公司热点动态 

▍人事 

◎中亚烯谷集团（00063.HK）执行董事夏萍辞任、专注项目执行 

据港交所公告，中亚烯谷集团有限公司（CHINA ASIA VALLEY GROUP LIMITED）宣布，因集

团业务发展需要及管理层分工内部调整，夏萍女士自 2026 年 10 月 1 日起辞任公司执行董事及薪
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酬委员会成员。经对集团持续扩张的物业发展业务进行策略检讨后，夏萍决定辞任董事职务，以

便直接专注集团重点物业发展项目的执行与落地。辞任后，夏萍将继续担任关键营运负责人，主

导、监督及管理集团战略性房地产项目的核心营运及业务发展，包括位于沙井的硅谷产业园及广

东有为工业有限公司项目。 

▍公司大事 

◎天誉置业（00059.HK）复牌建议进展：债权人计划会议暂定 10 月底或 11 月初 

据天誉置业公告及媒体 10 月 2 日报道，公司已于 9 月 17 日向联交所提交复牌建议，并申请将补

救期限延长至 2026 年 12 月 31 日。作为经修订重组方案实施的一部分，香港法院已于 9 月 18

日颁令批准公司召开债权人计划会议，计划会议暂定 10 月底或 11 月初举行，认许聆讯暂定 11

月 20 日进行。公司已于 9 月 30 日接获清盘呈请（涉及指称未偿还约 1046.92 万港元），该呈请

将于 12 月 9 日聆讯。 

2.3 本章速览 

  · 国庆假期第三日，政策面进入落地执行期，无新增国家级重大政策；购房贷款贴息 10/1 起全国实

施。 

  · 湖北武汉 10/1 起完善商品住房销售制度、新房销售「新老划断」、优先现房销售。🆕 

  · 四川成都公积金新政落地满月，1480 笔 13.8 亿、283 户享受降低首付。🆕 

  · 中亚烯谷集团（00063.HK）执行董事夏萍辞任、专注项目执行。🆕 

  · 天誉置业（00059.HK）债权人计划会议暂定 10 月底或 11 月初举行。 

第三章  国内 REITs 市场动态 

3.1 长春高新 11.95 亿元酒店类机构间 REIT 获深交所受理 

◎9 月 30 日，深交所固收信息平台显示，「平安证券-长春高新持有型不动产资产支持专项计划

（机构间 REIT）」项目状态更新为「已受理」，拟发行金额 11.95 亿元，入池资产为酒店类持有

型不动产 

据观点网及新浪财经 10 月 2 日报道，9 月 30 日深交所固收信息平台显示，「平安证券-长春高新

持有型不动产资产支持专项计划（机构间 REIT）」项目状态更新为「已受理」。该产品品种为

ABS、拟发行金额 11.95 亿元，原始权益人为长春高新技术产业（集团）股份有限公司，计划管
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理人及承销机构为平安证券股份有限公司，项目尚需监管机构审核，本次入池资产为酒店类持有

型不动产。 

3.2 商业不动产 REITs 申报端持续放量、全市场拟募资规模近千亿 

◎据公开报道，全市场已有至少 30 只商业不动产 REITs 申报、合计拟募 969 亿元；广发新世界

商业 REIT 获上交所受理，底层资产上海 K11 估值 45.68 亿元 

据公开报道 10 月 3 日报道，商业不动产 REITs 在申报端持续放量，随着近期首单港资项目等递

交材料，全市场已有至少 30 只商业不动产 REITs 申报、合计拟募 969 亿元。不过在二级市场承

压背景下，今年多只新上市的商业不动产 REITs 已破发，部分完成募资的项目上市节奏延后。 

上交所网站显示，广发新世界商业 REIT 已获受理。新世界发展（00017.HK）同步公告，拟分拆

上海香港新世界大厦资产、通过公开募集商业不动产投资信托基金于上交所独立上市，预期规模

约 38.18 亿元。底层资产为上海 K11 Art Mall 购物艺术中心及上海 K11 ATELIER 新世界大厦，

总建筑面积约 13.04 万平方米，其中商业可租赁面积约 1.69 万平方米、写字楼可租赁面积约

8.05 万平方米，以 45.68 亿元估值装入该 REIT。完成分拆后，新世界发展在该资产中的权益由

100%减少至 20%、不再并表，但继续担任底层资产营运管理人，底层资产继续以「K11」品牌

营销。 

近期多单不同类型商业不动产 REITs 的申报获受理：国泰海通鹏瑞利商业 REIT 申报至深交所、拟

募 13.14 亿元（鹏瑞利集团总部设于新加坡）；国联安泰华城商业 REIT 正式申报，底层资产为潍

坊泰华城、原始权益人山东世纪泰华集团，系山东首个由本土民企打造、位于非省会地级市的单

一商业资产 REITs 申报项目。商业 REITs 资产池正从一二线城市向强三线扩容。 

3.3 本章速览 

  · 长春高新 11.95 亿元酒店类机构间 REIT（持有型不动产 ABS）9/30 获深交所受理。🆕 

  · 商业不动产 REITs 全市场至少 30 只申报、合计拟募 969 亿元；广发新世界商业 REIT（上海 K11）

估值 45.68 亿、拟募 38.18 亿。🆕 

  · 国泰海通鹏瑞利商业 REIT（13.14 亿）、国联安泰华城商业 REIT（潍坊泰华城）近期获受理。 

  · 国庆假期公募 REITs 交易所休市；广发新城吾悦（10/22）、长城华能煤电（10/12-13）、平安西

安高科（10/14-20）等处于募集/发售期。 
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第四章  上海及浙江大宗不动产拍卖信息 

· 本章聚焦「项目法拍」——大宗商业综合体、整栋商办、酒店等经营性物业的司法拍卖，是大宗不动产风

险出清的主渠道；单套豪宅等低于 2000 万的小型资产仅作热点速览、不作统计重点。 

4.1 上海宝山法院 10 月法拍上新、多套住宅 10 月上旬开拍 

◎据澎湃新闻报道，上海市宝山区人民法院 10 月司法拍卖上新，包括罗宁路、锦秋路、沙浦路等

多套住宅，拍卖时间集中在 10 月 5 日至 10 月 22 日 

据澎湃新闻 10 月报道，上海市宝山区人民法院 10 月司法拍卖上新，标的以住宅为主：罗宁路

3030 弄 44 号 501 室（建筑面积 117.53 平方米）起拍价 92 万元、10 月 12 日开拍；锦秋路

699 弄五区 323 号（联列住宅、142.49 平方米）起拍价 448 万元、10 月 5 日开拍；沙浦路 518

弄 158 号 202 室（101.54 平方米）起拍价 175 万元、10 月 5 日开拍。上述标的均属单套住宅，

属本章热点速览、非项目法拍统计重点。 

4.2 本章今日无新增大宗经营性物业项目法拍上架/成交 

◎10 月 3 日，上海及浙江市场暂无新增大宗经营性物业项目法拍上架或成交，近期上拍标的以成

交/流拍结果为准再行跟进 

今日为国庆假期第三日，上海及浙江未出现新增的大宗经营性物业（商业综合体、整栋商办、酒

店等）司法拍卖上架或成交。此前持续挂牌的相关标的已于近期上拍，本章不再重复列示，后续

以成交/流拍结果为准再行跟进。 

4.3 本章速览 

  · 上海宝山区法院 10 月法拍上新，多套住宅 10 月 5 日起开拍（单套住宅速览、非统计重点）。🆕 

  · 本章今日无新增大宗经营性物业项目法拍上架/成交，速览提示后续观察标的。 
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第五章  上海及浙江土地拍卖市场新闻 

5.1 义乌挂牌一宗涉宅综合用地、10 月 20 日起挂牌 

◎9 月 30 日，义乌市自然资源和规划局挂牌出让一宗涉宅综合用地（义土挂[2026]131 号），报

名时间 10 月 20 日至 28 日、挂牌时间 10 月 20 日至 30 日 

据浙江日报数字报 10 月 3 日刊载的义乌市自然资源和规划局挂牌出让公告，义乌决定通过浙江

省自然资源智慧交易服务平台挂牌出让一幅地块的国有建设用地使用权（义土挂[2026]131 号）。

宗地内不得建设别墅、私家庄园。公告时间为 9 月 30 日至 10 月 19 日，报名时间为 10 月 20 日

至 10 月 28 日（竞买保证金交纳截止 10 月 28 日下午 4 时），挂牌起始时间 10 月 20 日下午 2

时、挂牌截止时间 10 月 30 日下午 2 时。 

本次挂牌不设底价（保留价），按照价高者得原则确定竞得入选人。竞买申请人须为具有房地产

开发资质的法人，申请人竞得土地后拟成立新公司进行开发的，须自成交之日起 60 日内成立具备

房地产开发资质的新公司。 

5.2 9 月三四线城市推高供地规模、成交同比降幅仍在扩大 

◎据土地月报，9 月三四线城市推高全国供地规模，但成交同比降幅仍在扩大；核心城市土拍热度

分化、中海深圳香蜜湖溢价 125.5%居单价榜首 

据土地月报 10 月 3 日报道，9 月三四线城市推高全国供地规模，成交同比降幅仍在扩大。从单价

榜看，前三季度单价榜首为深圳福田区香蜜湖地块，中海地产经 257 轮竞价以 25.5 亿元竞得、

楼面价 9.8 万元/平方米、溢价率 125.5%；上海黄浦区老西门地块单价居第二，中海以底价

38.88 亿元竞得、综合楼面价约 9.69 万元/平方米。 

总价榜第二的上海静安大宁地块，吸引象屿&建发、招商蛇口&南山&滨江&南通瑞城两个联合体

竞拍，经 78 轮由象屿&建发以 70.50 亿元竞得、楼面价 69614 元/平方米、溢价率 5.48%，加价

节奏克制。整体看，「8·28」新政后房企报价更趋谨慎，9 月单月全国 300 城土拍平均溢价率降

至 6.9%。 

5.3 本章速览 

  · 义乌挂牌一宗涉宅综合用地（义土挂[2026]131 号）、10 月 20 日起挂牌、不设底价。🆕 
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  · 9 月三四线城市推高全国供地规模、成交同比降幅仍在扩大；9 月 300 城土拍平均溢价率 6.9%。

🆕 

  · 前三季度单价榜首深圳香蜜湖地块（中海 25.5 亿、溢价 125.5%）、上海静安大宁 70.5 亿象屿&建

发竞得。 

第六章  上市公司资产公告 

6.1 杭钢股份（600126）：拟 5.025 亿元转让数据公司 100%股权予省数

据集团 

◎近日，杭钢股份公告，拟将全资子公司浙江省数据管理有限公司 100%股权转让给浙江省数据集

团，标的股权转让总价款约 5.025 亿元 

据杭钢股份公告，经与控股股东杭钢集团协商一致，公司拟将全资子公司数据公司 100%股权转

让给省数据集团，由其开展相关数据业务。此前公司已将数据公司所持浙江兰贝斯信息技术有限

公司 100%股权及 IDC 机柜设备资产内部转让给全资子公司杭州杭钢云计算数据中心有限公司。

本次标的股权转让总价款为 502,544,100.74 元，以现金方式支付。 

交易完成后，杭钢股份将不再持有数据公司股权，数据公司不再纳入合并报表范围。公司表示将

继续锚定「聚焦钢铁核心主业、发展数字产业」的战略规划，在数字产业板块重点聚焦数据中心

投资建设运营、算力投资建设服务等业务。本次转让预计增加公司本年度利润总额约 2000 万元。 

6.2 复星医药（600196）：参股南京基金拟减资 4.34 亿元、构成关联交易 

◎9 月 30 日，复星医药公告，参股的南京基金拟减资 4.34 亿元，其中本集团减少认缴出资 2.67

亿元，构成关联交易 

据复星医药公告，鉴于南京基金已进入退出期，经各方协商，包括公司控股子公司宁波复瀛在内

的全体合伙人同意对南京基金已认缴未实缴份额进行减资，减资总额共计 4.34 亿元

（43378.0284 万元），其中本集团减少认缴出资 2.67 亿元（26652.32 万元）。减资完成后，

南京基金认缴出资总额将由 7.97 亿元降至 3.63 亿元，仍为公司合并报表范围内子公司。 

因减资方南京复鑫为公司关联方，本次减资构成关联交易，已经公司董事会审议通过，无需提请

股东会批准。 
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6.3 上海艾录：拟 9200 万元出售金山区闲置老厂区资产 

◎9 月 29 日，上海艾录公告，拟与上海迈蒂康装备科技签署协议，出售位于上海金山区山阳镇阳

乐路的闲置老厂区土地使用权及房屋建筑物等资产，交易价 9200 万元（含税） 

据上海艾录公告，公司拟出售位于上海市金山区山阳镇阳乐路的闲置老厂区土地使用权、房屋建

筑物等资产，交易价格为 9200 万元（含税）。该事项已经公司第五届董事会第四次会议审议通

过，不构成关联交易及重大资产重组，无需股东会或其他部门批准。 

经初步测算，本次交易预计增加归属于上市公司股东的净利润约 4000 万元，最终金额以年度审

计报告为准。 

6.4 宝地矿业（601121）：新疆有色集团拟间接持有 46.36%股份、成为间

接控股股东 

◎近日，宝地矿业公告，新疆地矿集团股东将由新疆国资委变更为新疆有色集团，交易后新疆有色

集团将间接持有公司 46.36%股份、成为间接控股股东 

据宝地矿业公告，新疆地矿集团股东将由新疆国资委变更为新疆有色集团，本次收购完成后，新

疆有色集团将间接持有宝地矿业 4.56 亿股股份、占公司总股本的 46.36%，成为公司间接控股股

东，公司实际控制人仍为新疆国资委。 

本次收购属于国有资产无偿划转情形，符合免于发出要约的相关规定，目前已获新疆维吾尔自治

区人民政府批复，尚需履行后续信息披露义务。 

6.5 汇创达（300909）：拟现金收购东莞春草研磨科技 100%股权 

◎近日，汇创达公告，拟以现金收购东莞市春草研磨科技有限公司 100%股权，业绩承诺方承诺

2026 至 2028 年扣非归母净利累计不低于 3 亿元 

据汇创达公告，公司拟筹划以现金形式、通过直接收购及间接收购相结合方式收购东莞市春草研

磨科技有限公司 100%股权。春草科技是一家专业提供研磨抛光智能表面处理装备、自动化生产

线和抛光耗材的系统化服务商，客户包括富士康、蓝思科技、立讯精密、伯恩光学、比亚迪等。 

本次交易设置业绩承诺，业绩承诺方承诺春草科技自 2026 年 1 月 1 日起连续三个完整会计年度

（2026、2027、2028 年度）经审计的扣非归母净利分别不低于 8000 万元、1 亿元和 1.2 亿元，

累计不低于 3 亿元。汇创达主营导光结构件及组件、精密按键开关结构件，本次交易有助于其突

破现有主业局限、实现战略性新兴产业布局。 
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6.6 汉邦高科：终止发行股份购买安徽驿路微行 51%股权并募集配套资金 

◎9 月 30 日，汉邦高科公告，鉴于交易推进时间较长、市场环境发生较大变化，经审慎研究并与

交易对方协商，决定终止发行股份购买安徽驿路微行科技 51%股权并募集配套资金事项 

据汉邦高科公告，公司原拟发行股份购买安徽驿路微行科技有限公司 51%股权，并向实控人李柠

全资控股的北京智耘贰零科技有限公司发行股份募集配套资金，该交易预计构成重大资产重组及

关联交易。鉴于交易推进时间较长、市场环境较筹划初期发生较大变化，公司决定终止本次交易，

2026 年 9 月 30 日董事会审议通过终止相关议案。本次交易尚处于预案阶段，终止无需提交股东

会审议。 

6.7 本章速览 

  · 杭钢股份（600126）：拟 5.025 亿元转让数据公司 100%股权予省数据集团、聚焦钢铁主业。🆕 

  · 复星医药（600196）：参股南京基金拟减资 4.34 亿元、本集团减少认缴 2.67 亿。🆕 

  · 上海艾录：拟 9200 万元出售金山区闲置老厂区资产、预计增厚净利约 4000 万。🆕 

  · 宝地矿业（601121）：新疆有色集团拟间接持有 46.36%股份、成为间接控股股东。🆕 

  · 汇创达（300909）：拟现金收购东莞春草研磨科技 100%股权、业绩承诺累计不低于 3 亿。🆕 

  · 汉邦高科：终止发行股份购买安徽驿路微行 51%股权并募集配套资金事项。🆕 
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— END — 

本报告信息来源于公开媒体、交易所公告及法拍平台。 

因内容繁多，难免存在疏漏，敬请谅解。 

如有宝贵意见，请联系微信 chuizichan，邮箱 chuisoft@qq.com。 
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