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第一章  近期大宗市场热点追踪 

1.1 达丽建设 1860 万美元收购美国凤凰城商办、卡位台积电科技走廊 

◎9 月 30 日，台湾达丽建设（6177）公告，旗下海外子公司以 1860 万美元（约新台币 5.9 亿元、

约合人民币 1.3 亿元）收购美国亚利桑那州凤凰城 Deer Valley 商办「Corridors Corporate 

Center」，距台积电亚利桑那园区约 14 分钟车程 

据台湾工商时报报道，达丽建设 9 月 30 日公告，旗下海外子公司以 1860 万美元（约新台币

5.9279 亿元）买下美国亚利桑那州凤凰城 Deer Valley 指标商办「Corridors Corporate Center」

大楼。这是达丽继 2015 年进军西雅图、深耕美国市场逾 10 年后，首度将版图延伸至凤凰城科技

走廊，进一步把美国事业重心转向可产生长期租金收益的商业不动产。 

该交易标的基地面积 7.18 英亩、约 8785 坪，建筑物可出租面积 13.2 万平方英尺、约 3711 坪，

交易总价 1860 万美元。交易采取议价方式进行，签约时支付 100 万美元，过户时支付 1760 万

美元。项目紧邻台积电亚利桑那先进晶圆厂，园区进驻业者以台积电中下游协力厂商及高科技企

业为主，可承接半导体产业链上下游供应商的商办需求。 

达丽表示，美国市场将聚焦商业不动产及收益型不动产投资，锁定高成长科技廊道与都会区核心

物业，透过租金收益建立长期可预测的经常性现金流，并降低单一市场景气循环的影响。 

1.2 ST 海泰出售海泰精工国际项目 5.5 亿元、已全额收款并完成交付 

◎10 月 1 日，ST 海泰（600082）披露进展，全资子公司海泰方圆向关联方天津海泰科技服务公

司出售海泰精工国际项目全部可售房产及 730 个车位使用权，作价 5.500689 亿元，已全额收款

并完成标的交付 

据 ST 海泰（600082）10 月 1 日披露的《关于出售房产暨关联交易的进展公告》，公司全资子公

司天津海泰方圆投资有限公司以 5.500689 亿元（55006.89 万元）向关联方天津海泰科技服务有

限公司出售海泰精工国际项目全部可售房产及地下车位使用权，其中房产面积合计 43364.30 平

方米、地下车位使用权 730 个。 

截至披露日，双方已签订相关交易合同，海泰方圆公司已收到全部交易价款，双方完成交易标的

实际交付，后续将按照国家有关规定办理交易房产的过户登记手续。本次交易对公司财务状况的

影响以 2026 年度审计报告为准。 
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1.3 本章速览 

  · 达丽建设 1860 万美元（约新台币 5.9 亿）收购美国凤凰城 Deer Valley 商办、卡位台积电科技走

廊。🆕 

  · ST 海泰子公司 5.5 亿元出售海泰精工国际项目（43364.30 ㎡及 730 个车位）、已全额收款并完成

交付。🆕 

  · 据某市场机构数据，三季度上海甲级写字楼空置率升至 21.9%、存量 1841 万平方米，平均租金环

比降 2.4%至 5.5 元/平方米/天（市场整体速览）。 

第二章  房地产热点新闻汇总 

2.1 每日房地产政策 

▍国家层面 

◎自然资源部、国家林草局联合印发《关于支持服务业优质高效发展的通知》、推出 12 条支持政

策 

据自然资源部披露，自然资源部会同国家林业和草原局联合印发《关于支持服务业优质高效发展

的通知》，明确 12 条支持政策，统筹增量与存量，推动用地混合复合兼容、增强规划管控弹性、

优化存量盘活政策，多措并举降本增效。政策着力把存量土地、闲置房屋、老旧楼宇用起来，更

好支持服务业扩能提质发展。 

这是继商品住房销售制度改革后，国家层面在存量资产盘活领域的又一举措。闲置房屋、老旧楼

宇有望通过用途转换、混合利用等方式「变身」服务业新空间，为商办、老旧物业的盘活提供了

新的政策出口。 

▍各省 / 单独城市 

◎福建：公积金新政新增物业费、购房契税提取 

据财联社报道，福建近日推出住房公积金优化调整新政，在年初装修、购买车位提取政策基础上，

进一步拓宽公积金提取使用范围，新增物业费、购房契税提取惠民举措，同步优化装修提取和还

贷提取政策。新政支持缴存人提取公积金支付家庭名下自住住房物业费，可按半年或按年申请；

购房缴纳的契税可计入购房支出总额、允许提取；还贷提取频次提高至按月或按年，偿还省外住

房贷款无需另行提交户籍、缴存、社保证明。 



公众号「锤资产」 「无双日报」 

6 

◎福建南平：公积金新政 10 月 1 日起施行、物业费每年可提 3000 元 

据南平市住房公积金管理委员会通知，自 2026 年 10 月 1 日起优化调整住房公积金使用政策：职

工每年可就名下一套自住住房提取一次公积金支付物业费，每套提取额度 3000 元/年、每户最多

提取两套；出台阶段性贷款优惠政策，10 月 1 日至 2027 年 6 月 30 日期间购买自住住房且无未

结清公积金贷款的，贷款利率按首套房标准执行；优化还贷提取频次至按月提取，并取消「优先

偿还公积金贷款」「同一套房一年内限提一次」等限制。 

◎湖南湘潭：公积金新政、非首套可核减 1 套、好房子额度加 10 万 

据湘潭市住房公积金管理委员会通知，进一步优化公积金政策：购买市内商品住房申请公积金贷

款的，非首套住房可核减 1 套套数、首次申请执行首套房政策；购买经住建部门认定的「好房子」

项目，贷款最高额度提高 10 万元、可贷额度上浮 30%；长株潭三市认定的 A、B、C、D、E 类

高层次人才最高额度放宽至 280 万元，留潭来潭就业创业高校毕业生、青年人才最高额度放宽至

140 万元。 

◎北京：新政叠加下「金九」新房成交同比增 18% 

据华夏时报报道，在现房销售推进、限购松绑及公积金提额等政策「组合拳」推动下，北京楼市

迎来不同以往的「金九」。据某市场机构数据，9 月 1 日至 27 日北京新建商品住宅成交面积同比

增长 18%，而重点 30 城同比则下降 5.5%；同期北京新房取证套数达 5272 套、已超过今年各月

全月规模，部分房企加快施工进度和取证节奏、缩短资金占用周期。市场观察认为，北京楼市已

从传统「价格战」转向「好房子」品质竞争。 

2.2 房地产公司热点动态 

▍公司大事 

◎绿地控股：新增逾期债务 15.81 亿元、累计逾期债务 338.42 亿元 

据绿地控股（600606）9 月 30 日公告，2026 年 9 月 20 日至 9 月 28 日，公司及控股子公司新

增逾期债务 15.81 亿元，其中涉及诉讼的逾期债务 15.81 亿元；累计逾期债务 338.42 亿元。同

期新增诉讼 663 件、累计涉诉金额 34.80 亿元，已结案 696 件、累计结案金额 8.74 亿元；期间

化解逾期债务 14.58 亿元，其中通过和解化解 0.58 亿元、展期化解 11.32 亿元、重组化解 2.68

亿元。 

绿地控股表示，当前房地产及基建行业依旧处于调整周期，公司及控股子公司在诉讼及债务方面

仍面临一定压力，将统筹推进诉讼化解与债务压降，守住安全底线。 
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◎弘阳地产：清盘呈请聆讯延期至 2027 年 4 月 12 日 

据弘阳地产（1996.HK）9 月 30 日公告，在若干优先票据持有人的支持下，香港高等法院已于 9

月 30 日批准由呈请人与公司共同提出的延期申请，相关清盘呈请聆讯现延期至 2027 年 4 月 12

日。公司感谢债权人的持续支持，并将继续有序推进各方一致意见的重组。 

▍人事 

◎明发集团主席林家礼辞任、伍文峯接任 

据明发集团（0846.HK）9 月 30 日公告，林家礼因需要投放更多时间处理其他事务，已辞任非执

行董事兼董事会主席，自 9 月 30 日起生效；林家礼已确认与董事会无意见分歧。同时，执行董

事兼上市规则授权代表伍文峯获委任为董事会主席，自 9 月 30 日起生效。伍文峯现年 59 岁，

2020 年 4 月获委任为执行董事，在金融市场及商业行政方面拥有逾 30 年经验，年度薪酬 150 万

港元。 

2.3 本章速览 

  · 自然资源部、国家林草局印发《关于支持服务业优质高效发展的通知》12 条、盘活存量土地/闲置

房屋/老旧楼宇。🆕 

  · 福建公积金新增物业费、契税提取；南平物业费每年可提 3000 元/套（10/1 起）；湘潭非首套核

减 1 套、好房子加 10 万。🆕 

  · 绿地控股新增逾期债务 15.81 亿、累计 338.42 亿；弘阳地产清盘呈请聆讯延至 2027 年 4 月 12 日。

🆕 

  · 明发集团主席林家礼辞任、伍文峯接任（年薪 150 万港元）。🆕 

第三章  国内 REITs 市场动态 

3.1 中金开元旅业商业 REIT 获批、成第三单酒店 REIT 

◎9 月 30 日，中金开元旅业商业 REIT 获证监会准予注册，成为继锦江、华住之后第三单获批的

酒店 REIT，底层为杭州、温州、嵊州 3 家开元名都酒店，总估值 15.04 亿元、预计募资 15.431

亿元 

据中国证券报报道，9 月 30 日证监会网站显示，中金开元旅业封闭式商业不动产证券投资基金

（简称「中金开元旅业商业 REIT」）正式获得证监会准予注册的批复，基金已于近日获得上海证
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券交易所无异议函。原始权益人、间接控股股东为开元旅业集团有限公司，运营管理机构为杭州

汉嵊企业管理有限公司，是开元旅业集团下属负责酒店资产投资和运营管理的全资子公司。 

该 REIT 首次发行拟投资的商业不动产资产为杭州开元名都、温州开元名都和嵊州开元名都 3 家酒

店，总估值 15.04 亿元、预计募集资金 15.431 亿元。其中杭州开元名都 2005 年开业、总建筑面

积约 12.76 万平方米、客房 696 间，为开元旅业旗舰酒店、浙江规模最大的五星级商务接待酒店

之一；温州开元名都、嵊州开元名都均于 2022 年开业。截至 2026 年 3 月 31 日，开元旅业集团

持有并运营 20 家酒店及 2 家乐园酒店，总建筑面积 100.84 万平方米、客房 7955 间。 

3.2 中金杭州安居宁巢 REIT 基金合同生效、净认购 9.15 亿元 

◎9 月 30 日，中金杭州安居宁巢 REIT（180505）基金合同生效，净认购金额 9.15 亿元、有效

认购份额 3 亿份，网下认购倍数 355.04 倍 

据中金基金公告，中金杭州安居保障性租赁住房封闭式基础设施证券投资基金（简称「中金杭州

安居宁巢 REIT」，代码 180505）基金合同于 9 月 30 日生效。基金份额总额 3 亿份、合同期限

63 年，由中金基金管理有限公司担任管理人、杭州银行担任托管人，成立后在深交所上市、存续

期内不开放申购赎回。 

募集期间为 9 月 22 日至 9 月 23 日，净认购金额 9.15 亿元、有效认购总户数 2954 户、有效认

购份额 3 亿份；战略配售份额 2.1 亿份、占发售总量 70%（26 家战略投资者全部获配），其中原

始权益人杭州市安居宁巢投资有限公司认购 6000 万份、锁定期 60 个月。网下询价阶段 83 家网

下投资者 519 个配售对象参与，拟认购份额为网下初始发售份额的 355.04 倍，最终网下配售比

例 0.2849%。 

3.3 本章速览 

  · 中金开元旅业商业 REIT 获批（9/30）：第三单酒店 REIT、底层 3 家开元名都、估值 15.04 亿、拟

募 15.431 亿。🆕 

  · 中金杭州安居宁巢 REIT 合同生效（9/30）：净认购 9.15 亿、3 亿份、网下 355.04 倍、战略配售

70%。🆕 

  · 据公开报道，截至 9 月 30 日已获批未上市的公募 REITs 共 19 单，其中商业不动产 REITs 共 9 单，

供给持续扩容。 

  · 长城华能燃煤发电 REIT（10/12-13 发售）、平安西安高科产业园 REIT（10/14-20 募集）等已在

发售期，进入募集兑付阶段。 
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第四章  上海及浙江大宗不动产拍卖信息 

· 本章聚焦「项目法拍」——大宗商业综合体、整栋商办、酒店等经营性物业的司法拍卖，是大宗不动产风

险出清的主渠道；单套豪宅等低于 2000 万的小型资产仅作热点速览、不作统计重点。 

4.1 杭州蓝色钱江「楼王」顶跃法拍 7571.2 万元成交（单套住宅速览） 

◎9 月 30 日，杭州南星桥板块蓝色钱江 1 幢顶跃「楼王」法拍二拍成交，成交价 7571.2 万元、

折合单价约 10.19 万元/㎡，评估价 1.3 亿元、一拍 9100 万元流拍 

据钱江晚报报道，杭州南星桥板块老牌顶级豪宅蓝色钱江 1 幢的「楼王」法拍房于 9 月 30 日成

交。该房源位于 1 幢 25 楼和 26 楼，为一套顶跃，建筑面积 743.2 平方米，是整幢楼面积最大的

定制房源。法拍页面显示，该房源评估价 1.3 亿元；9 月初首次法拍起拍价 9100 万元、1 人报名

未出价而流拍；本次二拍起拍价降至 7280 万元，最终 2 人报名、经 3 轮竞价以 7571.2 万元成交，

折合单价约 10.19 万元/㎡。 

该成交总价在杭州历年单套住宅法拍成交价中位列第 7 位，前六位依次为桃花源杭松居（约 1.33

亿元）、阳光海岸 2-1-1601 室（约 1.14 亿元）、江南里 1 幢 7 号（约 1.08 亿元）、武林壹号

3-1-2901 室（9840 万元）、华家池 3 幢 102/103 室（9034 万元）、长生路徐青甫故居（8804

万元）。该标的为单套住宅，属本章热点速览、非项目法拍统计重点。 

4.2 本章今日无新增大宗经营性物业项目法拍上架/成交 

◎10 月 1 日，上海及浙江市场暂无新增大宗经营性物业项目法拍上架或成交，近期上拍标的以成

交/流拍结果为准再行跟进 

今日为国庆假期首日，上海及浙江未出现新增的大宗经营性物业（商业综合体、整栋商办、酒店

等）司法拍卖上架或成交。此前持续挂牌的龙港世纪新城融创凯迪中心、绍兴柯桥冠成国际商业

中心影城资产等标的已于近期上拍，本章不再重复列示，后续以成交/流拍结果为准再行跟进。 

4.3 本章速览 

  · 杭州蓝色钱江 1 幢「楼王」顶跃法拍 7571.2 万元成交（743.2 ㎡、二拍 7280 万起拍、评估 1.3 亿、

单套住宅速览）。🆕 

  · 本章今日无新增大宗经营性物业项目法拍上架/成交，速览提示后续观察标的。 
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  · 据某市场机构统计，9 月全国共 66 家酒店上架法拍、总额超 70 亿元，其中亿元以上 23 家、有 1

家成交（市场整体速览）。 

第五章  上海及浙江土地拍卖市场新闻 

5.1 杭州新政后首宗宅地挂牌：钱江世纪城核心地块起始楼面价 3.6 万元/㎡ 

◎9 月 30 日，杭州挂牌「8·28 新政」后首宗涉宅地——萧山区钱江世纪城核心单元 XS010304-

07 地块，起价 19.9863 亿元、起始楼面价 36000 元/㎡，10 月 30 日出让，由竞买人自主选择

预售或现房销售 

据钱江晚报及杭州市规划和自然资源局挂牌公告，9 月 30 日杭州挂牌出让萧山区世纪城核心单元

XS010304-07 地块（杭政储出[2026]78 号），出让面积 22207 平方米、容积率 2.5、建筑面积

55517.5 平方米，出让起价 19.9863 亿元（199863 万元）、起始楼面价 36000 元/㎡，竞买保

证金约 4 亿元，10 月 20 日至 29 日报名、10 月 30 日出让。 

这是「8·28」商品住房销售新政落地后杭州挂牌的首宗涉宅地，出让文件明确该地块由竞买人自

主选择预售或现房销售。地块位于钱江世纪城核心区、距离地铁 6 号线博览中心站约 500 米，周

边有奥体印象城、SKP 等商业配套。值得关注的是，板块上一次出让宅地为今年 7 月 7 日保利发

展以 46.05 亿元竞得的世纪城核心单元 XS010106-13 地块、成交楼面价 48139 元/㎡（溢价

26.7%），本次起始楼面价较其成交价回落约 1.2 万元/㎡。 

5.2 杭州 10 月土地供应延续收缩、前三季度宅地出让金为去年同期五成 

◎据公开市场信息，杭州 10 月仅 1 宗涉宅地预计出让（钱江世纪城地块），前三季度杭州市区涉

宅地出让金约 662.1 亿元、为去年同期 50.9% 

据某市场机构统计，2026 年 9 月杭州市区共成交 5 宗地块、总建筑面积 27.7 万平方米、成交金

额 46.5 亿元，其中涉宅地 4 宗、成交金额 46.3 亿元。前三季度杭州市区涉宅地出让金合计约

662.1 亿元，仅为去年同期（1301.7 亿元）的 50.9%、占 2025 年全年的 46.6%。 

进入 10 月，杭州土地供应延续收缩态势，仅钱江世纪城 1 宗涉宅地预计出让。该地块可由竞买

人自主选择预售或现房销售模式，是新政落地后杭州土地市场的风向标，其成交结果将检验新政

后开发商的拿地意愿。 
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5.3 本章速览 

  · 杭州新政后首宗宅地挂牌：钱江世纪城 XS010304-07 地块起价 19.9863 亿、起始楼面价 36000 元

/㎡、10/30 出让、自选预售/现房。🆕 

  · 板块 7/7 保利发展楼面价 48139 元/㎡（溢价 26.7%），本次起始楼面价回落约 1.2 万元/㎡。🆕 

  · 杭州 10 月仅 1 宗涉宅地预计出让；前三季度市区涉宅地出让金约 662.1 亿、为去年同期 50.9%。

🆕 

第六章  上市公司资产公告 

6.1 锦江酒店(600754)：拟 8.11 亿元收购维也纳酒店及百岁村餐饮各 10%

股权 

◎9 月 30 日，锦江酒店公告，拟以协议转让方式收购维也纳酒店和百岁村餐饮各 10%股权，交易

价格合计约 8.11 亿元，交易完成后将分别持股 100% 

据新华财经报道，锦江酒店（600754）拟以协议转让方式收购维也纳酒店和百岁村餐饮各 10%

股权，交易价格合计约 8.11 亿元（81098.40 万元）。本次交易完成后，锦江酒店将分别持有维

也纳酒店、百岁村餐饮 100%股权，进一步整合旗下酒店及餐饮资产，强化酒店主业布局。 

6.2 中际旭创(300308)：17.47 亿元受让中石科技 10.47%股份完成过户 

◎9 月 30 日，中际旭创公告，协议受让中石科技 10.47%股份已完成过户登记，转让价款合计

17.47 亿元 

据中际旭创（300308）公告，公司协议受让中石科技 31372504 股股份（占中石科技总股本的

10.47%）已完成过户登记，转让价款合计 17.47 亿元（1747448473 元），9 月 29 日完成过户。

该笔交易为中际旭创在光模块产业链上游的关键布局，强化了对核心供应商的股权纽带。 

6.3 新疆天业(600075)：拟 8.65 亿元收购四家矿业公司 100%股权 

◎9 月 30 日，新疆天业公告，拟以 8.65 亿元收购四家矿业公司 100%股权 

据证券时报等报道，新疆天业（600075）公告拟以 8.65 亿元（86510 万元）收购四家矿业公司

100%股权，进一步拓展上游资源布局。本次交易涉及矿业资产，尚需履行相应审议程序及交割条

件。 
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6.4 厦门空港(600897)：拟 3.04 亿元购买翔安机场配套资产 

◎9 月 30 日，厦门空港公告，拟以现金 3.04 亿元向翔业集团购买翔安机场专业化经营相关资产，

主要包括登机桥、特种车辆等 

据上证报报道，厦门空港（600897）9 月 30 日公告，公司与翔业集团签署《厦门翔安国际机场

专业化经营相关资产转让协议》，拟以现金方式向翔业集团购买与专业化运营密切相关的经营类

及保障类资产，主要包括登机桥、特种车辆等，交易金额 30391.56 万元。本次交易旨在为承接

翔安机场专业化经营服务业务补齐硬件资产，形成新业务承接、落地、运营的全链条配套保障能

力。 

6.5 纳睿雷达(688522)：拟 1.62 亿元收购芯泰通信 51%股权 

◎9 月 30 日，纳睿雷达公告，拟以自有资金 1.62 亿元购买广州芯泰通信技术有限公司 51%股权 

据上证报、证券时报报道，纳睿雷达（688522）公告，公司拟以自有资金 16167 万元购买交易

对方持有的广州芯泰通信技术有限公司 51%股权，并在受让股权后承担该标的股权中尚未实缴出

资的缴纳义务。芯泰通信成立于 2013 年，是国内光通信产品制造商、光传输解决方案提供商。

本次并购完成后，芯泰通信将成为纳睿雷达控股子公司、纳入合并报表。 

6.6 迈信林(688685)：向滨湖科技转让部分资产完成过户、收回 4.03 亿元 

◎10 月 1 日，迈信林公告，向滨湖科技转让部分资产已完成过户、收回 4.03 亿元 

据迈信林（688685）公告，公司向苏州吴中滨湖新城科技发展有限公司（滨湖科技）转让部分资

产已完成过户，收回 4.03 亿元。本次资产处置有助于公司盘活存量资产、回笼资金。 

6.7 中国东航(600115)：拟 33.95 亿元投建浦东机场四期东航基地生产辅助

区项目 

◎9 月 30 日，中国东航公告，拟投资 33.95 亿元建设浦东机场四期东航基地生产辅助区项目 

据证券时报、新华财经报道，中国东航（600115）公告拟投资 33.95 亿元建设浦东机场四期东航

基地生产辅助区项目，进一步完善公司在浦东国际机场的基地运营配套保障能力，匹配浦东机场

四期扩建带来的运力增长与运行需求。 
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6.8 本章速览 

  · 锦江酒店(600754)：拟 8.11 亿元收购维也纳酒店及百岁村餐饮各 10%股权、交易后 100%持股。

🆕 

  · 中际旭创(300308)：17.47 亿元受让中石科技 10.47%股份完成过户。🆕 

  · 新疆天业(600075)：拟 8.65 亿元收购四家矿业公司 100%股权。🆕 

  · 厦门空港(600897)：拟 3.04 亿元购买翔安机场配套资产（登机桥、特种车辆等）。🆕 

  · 纳睿雷达(688522)：拟 1.62 亿元收购芯泰通信 51%股权；迈信林(688685)：向滨湖科技转让资产

过户、收回 4.03 亿元。🆕 

  · 中国东航(600115)：拟 33.95 亿元投建浦东机场四期东航基地生产辅助区项目。🆕 
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— END — 
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