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第一章 近期大宗市场热点追踪

1.1 杭州最贵法拍房杭松居流拍：5万人围观、起拍1.155亿🆕

◎9月7日，杭州余杭区绿城桃花源中式庭院大宅「杭松居」结束法拍，超5万人围观、仅1人报

名且未出价，最终流拍；占地约5.5亩（约3666㎡）、建面1048.87㎡、约200吨红木装修，

起拍价1.155亿元、评估价约1.65亿元

9月7日，杭州法拍市场迎来一场罕见的围观盛宴。位于余杭区绿城桃花源的中式庭院大宅「杭

松居」结束法拍，超5万人围观，仅1人报名且未出价，最终以流拍告终。这套标的的规格足以

解释其关注度：占地约5.5亩（约3666平方米），建筑面积1048.87平方米，内部以约200吨

红木装修，配有泳池、桑拿、家庭影院与健身房。起拍价1.155亿元，市场评估价约1.65亿

元，折合楼面单价超过15万元/平方米。小区容积率仅约0.25，是杭州乃至全国密度最低的别

墅社区之一。前几年，网络上流传着各路UP主探访这栋豪宅的视频，装修之用心，用材之

好，设施设备之齐全，令人咋舌。详情请关注明天的公众号文章「豪宅观察」1.15亿！杭州最

贵法拍房杭松居为何流拍？

1.2 万科彻底退出中山湾中新城：深业全资接盘百亿大盘🆕

◎9月9日，深圳控股（00604.HK）公告，中山万科所持深业万胜35.17%股权转让完成，万

科方面彻底退出中山湾中新城项目、深业集团全资接盘；项目位于翠亨新区马鞍岛、涵盖住

宅/商业/写字楼等多业态、总投资超百亿元

合作四年、总投资超百亿的超级大盘以一方全面退场告终。中山湾中新城位于翠亨新区马鞍

岛，是中山临深片区标志性超级综合体，涵盖住宅、商业、写字楼等多种业态，总投资超百亿

元。项目公司深业万胜成立于2021年8月，最初万科、深业各占一半；2022年6月万科系股东

首次更替，2025年12月深业集团直接持股14.83%、万科系降至35.17%，深业方合计持股已

过半成为实际控制方；今年6月项目法定代表人由万科系变更为深业系，运营管理权完成交

接。9月4日收盘后，深业万胜订立债务抵销协议，深业集团以一批物业抵付应付万科的1.13亿

元股权转让款，同时冲抵项目公司欠深业集团的等额股东贷款。至此，中山万科不再持有深业

万胜任何股权，万科全面退出。

1.3 AI企业密集整租独栋、购置楼宇：杭州未来科技城与北京中关村成主

战场🆕

◎9月7日人民网报道，AI产业正重塑写字楼租赁格局：宇树科技、云深处科技先后在杭州未来

科技城整租产业园独栋楼宇，阿里通义千问持续扩租阿里云谷多层空间，智谱华章收购北京中

关村软件园楼宇作大模型研发总部，字节跳动大模型团队在北上深多处拿办公空间
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AI科创业正成为大宗写字楼租赁与购置的新主力。据人民网9月7日报道，伴随AI产业规模化落

地，核心城市写字楼市场迎来结构性变革，AI科创企业整层扩租、购置楼宇自用的案例持续涌

现：宇树科技、云深处科技先后在杭州未来科技城整租产业园独栋楼宇；阿里通义千问持续扩

租阿里云谷多层办公空间；智谱华章收购北京中关村软件园楼宇，将其作为大模型研发总部；

字节跳动大模型团队在北京、上海、深圳等核心商业区先后拿下多处办公空间。以杭州为例，

未来科技城、滨江AI产业园空置率仅约8.7%、优质楼宇租金出现溢价、部分楼宇一房难求，

与武林、钱江新城等传统商务板块的空置承压形成鲜明对比。

1.4 中谷粮油集团2.08亿挂牌转让北京西城两处办公房产🆕

◎北京西城地昌胡同10号、南大安胡同6号两处办公房产整体捆绑转让，转让底价20819.22万

元（约2.08亿元）、建面4802.93㎡共6套，现整体对外出租

央企背景企业批量处置存量办公资产。近日，中谷粮油集团拟转让北京西城区地昌胡同10号、

南大安胡同6号两处办公房产，转让底价20819.22万元（约2.08亿元），建筑面积4802.93平

方米、共6套房屋，整体捆绑转让、不接受分拆，现整体对外出租。这是国企盘活存量办公资

产、聚焦主业的又一案例。

1.5 新政后首周300城土拍：溢价率回落至5.3%🆕

◎据某市场机构数据，8·28新政落地后首周（8.31-9.6），300城住宅用地成交规划建面665

万㎡、土地出让金450亿元、平均溢价率5.3%（低于年内周均8.9%）；一线城市出让金

242.7亿元、占300城整体54%

现房销售新政后首轮土拍观察出炉。据某市场机构数据，8月28日商品住房销售制度改革落地

后的第一周（8月31日至9月6日），300城住宅用地成交规划建筑面积665万平方米、土地出

让金450亿元、平均溢价率5.3%，溢价率略低于今年以来周度平均水平（8.9%）。分线看，

一线城市出让金242.7亿元、占300城整体的54%，二线、三四线城市出让金均在百亿元左

右；溢价率方面，一线城市平均溢价率7.3%，二线、三四线城市仅在3%左右。头部资金实力

较强的房企并未因新政停止投资，但拿地分化进一步加剧：优质低密改善型地块仍具吸引力，

普通项目则更易受谨慎情绪影响。

第二章 房地产热点新闻汇总

2.1 每日房地产政策

▍国家层面

◎商品住房销售制度新政后首周观察：多地土拍、供地出现新变化，溢价率整体回落
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8月28日住建部、自然资源部、金融监管总局联合印发《关于完善商品住房销售制度的通知》

后，市场进入「观察窗口」。近一周以来，上海、北京、广州、西安、成都、杭州等城市集中

完成新政后首轮土拍：上海普陀真如百亿地王由中海底价竞得、松江泗泾低密宅地溢价

16.41%；北京朝阳将台629地块在现场竞价环节被直接叫停、将根据现房销售规定进一步优化

出让条件；厦门、浙江丽水青田已率先在供地中落地现房销售要求。整体看，房企拿地节奏放

缓、投资进一步聚焦一二线高能级城市的策略未变。

◎国务院修订《住房公积金管理条例》：9月20日起施行，提取情形6类扩至9类（延续）

住房公积金制度迎来1999年颁布以来最大一次系统性修订：提取情形由6类拓展为9类，新增

装修自住住房、支付自住住房物业费；提取公积金支付房租不再设置收入比例门槛；灵活就业

人员可自愿缴存；贷款审批时限由15日压缩至10日。

▍各省

◎河南十五条新政：商品住宅库存去化周期18个月以上暂停宅地出让🆕

9月8日，河南省住建厅等九部门印发《关于统筹推进控增量去库存优供给着力稳定房地产市场

的若干措施》，共15条：坚持「以需定供」，对商品住宅库存去化周期18个月以上的县

（市、区）暂停商品住宅用地出让、12—18个月的按「盘活多少、供应多少」确定新出让上

限；优化套数认定，拟购住房所在县（市、区）无住房的可认定首套房、多子女家庭套数可核

减一套；支持收购存量商品房用作保障房；加大公积金支持，支持老旧住宅加装电梯等提取；

并鼓励实行现房销售、建设「好房子」。

▍单独城市

◎云南安宁市：新购房奖励政策，按购房款1%发放电子消费券🆕

9月9日，云南昆明安宁市发布新购房人群奖励政策：政策有效期2026年9月1日至12月31日，

在安宁市购置新建商品住房（不含商铺、车位、二手住房）并完成网签备案、足额缴纳契税的

自然人，按房屋实际购房款总额的1%发放电子消费券，有效期2年，实行总额管控、先到先

得、额满即止。

◎北京朝阳将台629地块暂停出让：将根据现房销售规定优化出让条件🆕

新政后北京首轮土拍出现历史性罕见一幕：朝阳区将台629地块在中海、华润置地、建智地&

太古联合体三家企业报名的情况下，现场竞价被直接叫停。北京规自委表示，该地块将根据现

房销售相关规定进一步优化出让条件。地块为「住宅+体育场馆」复合型地块、起拍总价

75.21亿元，开发门槛高，后续大概率优化条件、调降地价后再次入市。

· 职能部门监督动态：湘潭市雨湖区住建局原党组书记、局长王律接受审查调查（廉洁湘潭/雨湖

区纪委监委）；广德市自然资源和规划局原四级调研员李荣斌被开除党籍（安徽纪检监察网）；

中国证监会原党委委员、副主席王建军受贿案一审宣判无期徒刑（山东潍坊中院）。
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2.2 房地产公司热点动态

▍人事动态

◎建业系高管集体辞任（集团）：中原建业创始人胡葆森辞任董事会主席、建业地产CEO杨明

耀辞任🆕

建业地产、中原建业、建业新生活三个港股平台近期连续发生人事变动：9月1日，中原建业创

始人胡葆森因需投入更多时间处理其他业务，辞任董事会主席及非执行董事；9月4日，建业地

产CEO杨明耀因家庭原因辞任；9月7日，中原建业执行董事刘琳、公司秘书兼授权代表谢子谦

同日辞任。叠加2025年底以来独董、公司秘书、执董的多次变动，建业系治理层已接近重

组。

◎珠光控股（集团）：执行董事、行政总裁刘捷辞任🆕

9月1日，珠光控股（01176.HK）宣布执行董事、行政总裁刘捷即日起辞任。刘捷曾任海珠区

副区长、荔湾区区长，2017年加入珠光控股，履职9年多。珠光控股上半年经营亏损扩大、流

动负债净额达149.4亿元，处于流动性压力期。

▍公司重大事项

◎金地集团（集团）：前8月销售金额120.5亿元、同比下降45.1%（前情延续）

金地集团（600383.SH）9月7日公告，8月签约金额10.2亿元、同比下降54.05%；1-8月累计

签约金额120.5亿元、同比下降45.1%，销售仍处于深度调整区间。

◎首开股份（集团）：拟统一注册不超156亿元债务融资工具（前情延续）

首开股份近日公告，拟向交易商协会申请统一注册不超过156亿元债务融资工具，品种含超短

期融资券、短期融资券、中期票据、永续票据，期限不超过10年，用于优化融资结构、补充流

动资金。

◎金科股份（集团）：股东5251.44万股法拍成交、合计持股降至5.71%（前情延续）

金科股份（000656.SZ）9月7日披露，股东金科控股及黄红云所持合计5251.44万股股份法拍

成交、总金额约5925万元，二者及一致行动人合计持股比例降至5.71%。

◎世茂集团（集团）：披露清盘呈请债务详情，四项判决合计约24.98亿元🆕

9月8日，世茂集团发布公告，进一步披露国通信托提起清盘呈请对应的债务细节：本次呈请源

于武汉中院作出的四项生效判决，合计判决债务规模24.98亿元，均为集团对下属项目公司信

托融资承担的差额补足义务。呈请人已持有主债务人提供的内地房地产等抵押品，并已在内地

采取执行行动扣押额外资产。公司正准备在香港高等法院反对该清盘呈请，并继续推进与呈请

人的和解磋商。

▍项目动态（江浙沪）

◎杭州建发未来科技城低密项目方案公示：16.04亿地块规划联排+叠排🆕
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9月8日，杭政储出（2026）41号地块项目方案公示。项目位于杭州余杭区五常街道、绿汀路

以北、规划聚橙路以西，为未来科技城单元YH090902-05地块，今年6月23日由建发以总价

16.04亿元竞得、楼面价23314元/平方米、溢价率33.22%。项目总建筑面积13.09万平方米、

容积率1.5、建筑高度21.44米，规划建造14幢4层联排、12幢6层叠排，配套下沉庭院、集中

绿地，距离在建12号线水乡南路站约500米。

第三章 国内REITs市场动态

3.1 中金杭州安居宁巢REIT获批：浙江省首单保租房REIT🆕

◎9月4日，中金杭州安居保障性租赁住房REIT获证监会准予注册，为浙江省首单保租房

REIT、预计募集规模8.33亿元；底层资产为杭州上城区宁巢·明石公寓（1469套、租赁建面

约8.22万㎡），全程128天过会

浙江保租房REIT实现零的突破。9月4日，中金杭州安居保障性租赁住房封闭式基础设施证券投

资基金（简称「中金杭州安居宁巢REIT」）正式获得证监会准予注册批复，预计募集规模8.33

亿元，将登陆深交所。其申报历程为：4月29日深交所申报、5月6日受理、5月28日问询、8

月28日审核通过、9月3日注册生效，全程仅128天。基金管理人为中金基金，专项计划管理人

与财务顾问为中金公司，托管人为杭州银行，原始权益人及运营管理机构为安居宁巢。底层资

产宁巢·明石公寓位于杭州上城区笕桥街道同德路206号，是浙江省首宗成建制开发的人才专项

租赁住房项目，拥有保障性租赁住房1469套（间）、租赁住房建筑面积约8.22万平方米、配

套商业可租面积4721.91平方米，2021年9月投入运营、常年接近满租。

3.2 国泰海通中建租赁住房REIT：9/9启动网下询价🆕

◎国泰海通中国建筑租赁住房REIT（508095）9月9日网下询价、区间2.322-2.838元/份，拟

募集12.901亿元，底层为上海松江中建·幸孚+公寓（18栋、2432套、可租10.27万㎡）；9

月14-18日面向公众投资者募集

租赁住房REIT再迎一单询价。国泰海通中国建筑租赁住房REIT（508095）于8月18日获批，9

月9日9:00-15:00通过上交所REITs询价与认购系统进行网下询价，询价区间定为2.322元/份至

2.838元/份，折溢价率±10%，拟募集12.901亿元，9月14日至18日面向公众投资者募集。底

层资产为上海松江中建·幸孚+公寓，包含18栋保障性租赁住房、配套及商业，总可租套数

2432套、可租赁面积合计10.27万平方米，2021年11月投入运营；截至2026年3月末租金单

价61.78元/平方米/月，2026年3月末出租率91.53%，已度过爬坡期但略低于已上市租赁住房

项目平均出租率。

3.3 华夏华润消费REIT披露2026年中期报告🆕
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◎华夏华润消费REIT披露2026年中期报告，底层运营稳健；此前该基金扩募已因苏州昆山万

象汇「规划调整」终止

消费基础设施REIT持续披露经营底数。华夏华润消费REIT近日披露2026年中期报告，底层资

产运营保持稳健。需留意的是，该基金此前筹划的扩募方案已因苏州昆山万象汇「规划调整」

而终止，扩募生变后市场对其存量底层资产的经营表现更为关注。

3.4 本周REITs供给与二级市场速览

· 中金杭州安居宁巢REIT：浙江省首单保租房REIT、拟募8.33亿、9/4获批。🆕

· 国泰海通中建租赁住房REIT：9/9网下询价、区间2.322-2.838元/份、拟募12.901亿。🆕

· 山证晋中公投瑞阳供热REIT：公众投资者9/7提前结束募集、比例配售。

· 中证REITs全收益指数：上周（8/31-9/4）收于940.8点、下跌1.52%。

· 89只已上市REITs总市值2328亿元、流通市值1300亿元（截至9/4）。

· 已获批待发行项目增至10只（基础设施6只、商业不动产4只）。

· 解禁预告：中金唯品会奥莱9/14解禁9.55%、华夏凯德消费9/29解禁22.15%。

· 越秀保租房公募REITs：选定中信证券为基金管理人及专项计划管理人（9/4）。🆕

· 深圳安居集团：20亿元私募债获受理（9/2）。🆕

· 中证REITs指数样本下次调整时点为9/14，部分低成交个券面临调出风险。

· 华夏华润消费REIT扩募因苏州昆山万象汇规划调整终止（前情）。

第四章 上海及浙江大宗不动产拍卖信息

· 本章聚焦「项目法拍」——大宗商业综合体、整栋商办、酒店等经营性物业的司法拍卖，是大宗不

动产风险出清的主渠道；单套豪宅等低于2000万的小型资产仅作热点速览、不作统计重点。

4.1 杭州未科五常博雅城破产拍卖11.16亿：9/14开拍🆕

◎杭州余杭未来科技城五常板块博雅城破产拍卖，起拍价约11.16亿元，含商场主体+酒店+商

铺+公寓+地下空间+1677个车位；项目存量房产向西部信托抵押近19.4亿、年化利率

9.8%、年息近2亿，商场已无一家营业店铺

杭州未科板块大体量商场进入破产处置。近日，阿里拍卖上架杭州未来科技城五常板块的博雅

城，起拍价近11.16亿元，将于9月14日拍卖。标的包含博雅城商场主体及其酒店、商铺、公

寓、地下空间和1677个停车场等。项目近19.4亿元的抵押，为商场投资方蓝德置业存量房产

向西部信托设定的一般抵押，年化利率高达9.8%，折算每年利息近2亿元；若叠加违约金

0.03%/天，年化利息+违约金或高达4亿元。目前博雅城商场内部已无一家营业店铺，高额抵
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押与运营空置相互叠加，压垮了项目现金流。此类「商办+酒店+公寓+车位」的大体量复合资

产包，接盘门槛高、改造运营难度大，主要考验资金方与运营方的长期承接能力。

4.2 温州乐清天际东方大厦5.29亿破产拍卖：乐清第一高楼🆕

◎温州乐清城东街道天际东方大厦（218米/乐清第一高楼）12/13幢不动产+酒店设备配套整

体法拍，起拍价约5.29亿元、评估价与起拍价持平，归属乐清晨德置业（2025年12月破产清

算），万怡酒店落址主楼1-13层

浙江又一地标级综合体进入破产清算处置。近日，乐清本土房企乐清晨德置业有限公司名下天

际东方大厦相关不动产、酒店设备及配套资产正式上线阿里拍卖破产强清平台，标的起拍价高

达52937.53万元、评估价与起拍价持平，总价超5亿元。标的为坐落于乐清市城东街道旭阳路

6698号天际东方大厦12、13幢101、106室不动产，同时包含酒店、足浴、健身区域不可移动

装修、全套机电厨房设备、客房会议家具等大量配套设施，其中装修与设备类资产累计价值超

6000万元。

天际东方大厦总高218米、长期被誉为「乐清第一高楼」，项目由乐清晨德置业（2017年成

立、注册资本3亿元）开发，2021年整体交付，主楼1-13层落址万豪旗下万怡酒店。截至发

稿，该场拍卖已有7000余人次围观、百余人设置开拍提醒，但暂无竞买人报名。详情请关注

周五的公众号文章「「县域资产观察」乐清第一高楼破产清算」。

4.3 上海恒大虹桥国际二拍62.74亿9/16开拍（待拍）

◎上海虹桥商务区核心区47万㎡商办综合体，8月31日78.43亿元一拍零报名流拍，二拍起拍

价降至62.74亿元、9月16日10时开拍；接盘方还需补缴约3亿元土地出让金

上海体量最大的法拍项目之一即将迎来二拍。上海恒大虹桥国际项目土地使用权及在建工程，

8月31日以78.43亿元起拍（起拍价与评估价持平）零报名流拍；二拍起拍价降至62.74亿元、

将于9月16日10时开拍，除起拍价外接盘方还需补缴约3亿元土地出让金。虹桥商务区商办存

量充足、空置压力客观存在，国资平台与资产管理机构（AMC）是最主要的潜在竞买力量。

4.5 台州天盛中心四拍降至约16.689亿（待拍）

◎台州椒江CBD 299.8米/66层超高层综合体（天盛中心+购物公园），2025年11月起拍

28.685亿，历经三拍流拍，第四拍降至约16.689亿、较首拍降价近12亿

浙江「第一高楼」烂尾资产仍在寻找接盘方。台州天盛置业名下「天盛中心」「购物公园」资

产，2025年11月以约28.685亿元起拍，经历一拍、二拍（23.56亿）、三拍（19.38亿）流拍

后，截至2026年9月第四次拍卖已降至约16.689亿元。该标的已确认债权约9.34亿元，叠加中

信金融资产上海分公司最高额抵押20亿元，接盘方需承担前期成本、后续续建投入与债务化解

三重压力。
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4.5 小型资产与热点豪宅速览（非统计重点）

· 上海松江泗泾颐景园235号独栋：建面488.54㎡、69轮竞价以1848.15万元成交（约3.78万/

㎡）。

· 杭州余杭绿城桃花源杭松居独栋大宅：占地约5.5亩、起拍1.155亿元、9/7流拍（详见第一章

1.1）。

· 杭州九溪玫瑰园独栋：建面约630㎡、商拍起拍价2.8亿元（热点关注）。

· 上海佘山银湖别墅独栋：255轮报价以2209万元成交、溢价率45.52%（热点关注）。

· 上海闵行鲁南路花园住宅整幢：建面284.38㎡、起拍1015万元（10/12开拍）。

· 杭州蓝色钱江1幢2501室顶跃：建面743.2㎡、9/2一拍9100万元流拍。

· 绍兴柯桥融杭府联排别墅：建面153.41㎡、46次加价以128.2万元成交（前情）。

第五章 上海及浙江土地拍卖市场新闻

5.1 新政后首周300城土拍：溢价率5.3%、一线城市贡献超半数出让金

🆕

◎据某市场机构数据，8·28新政落地后首周（8.31-9.6）300城宅地成交建面665万㎡、出让

金450亿、平均溢价率5.3%；一线城市出让金242.7亿占54%，上海、北京、广州仍有宅地溢

价成交

新政后首周土地市场分化加剧。重点城市中，上海、北京、广州仍有宅地溢价成交，其中部分

优质地块竞争仍较激烈：北京顺义后沙峪温榆河地块由华润置地以82.99亿元竞得、溢价率

17.37%（容积率1.01）；上海松江泗泾地块由星狮投资与国贸地产联合体以5.82亿元竞得、

溢价率16.41%（容积率1.2）；中海地产以40.03%溢价获取西安曲江新区地块。整体呈现

「低密改善地块受追捧、普通项目趋于谨慎」的格局。

5.2 温州西部建设2.82亿竞得瓯海梧田南地块：溢价3.3%🆕

◎9月7日，温州瓯海区茶白片区梧田南单元C-16地块经4轮报价，由温州西部建设发展有限公

司（瓯海房屋开发）以2.82亿元竞得、楼面价7528元/㎡、溢价率3.3%；为8·28新政后温州

首宗涉宅用地出让

新政后温州首宗涉宅用地低溢价成交。9月7日，温州市茶白片区梧田南单元C-16地块出让，

起始总价27300万元、起始楼面价7288元/㎡。经4轮报价，最终由温州西部建设发展有限公

司（瓯海房屋开发）以总价28200万元竞得，成交楼面价7528.03元/平方米、溢价率3.3%。

地块出让面积18730.1平方米、容积率2.0、建筑面积37460平方米，其中兼容零售商业、餐饮
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建筑面积≤3000平方米，建筑限高80米。地块东侧约600米处，2025年9月30日温州澜栖房地

产以17605万元竞得瓯海区温州中学街坊A-02地块、楼面价19165元/㎡、溢价率47.88%。

5.3 杭州建发未来科技城低密项目方案公示：16.04亿地块🆕

◎9月8日，杭州余杭五常未来科技城单元YH090902-05地块方案公示，建发6月23日以

16.04亿元竞得、楼面价23314元/㎡、溢价率33.22%；规划14幢4层联排+12幢6层叠排

详见第二章2.2。杭州未来科技城低密住宅项目公示方案，项目总建筑面积13.09万平方米、容

积率1.5、建筑高度21.44米，规划14幢4层联排、12幢6层叠排，人行出入口位于北侧，配套

下沉庭院、集中绿地和体育活动场地；地块距在建12号线水乡南路站500米，周边有余杭文化

艺术中心、余杭国际体育中心及万象城、规划银泰中心等商业配套。

5.4 金华婺城区西郊单元地块挂牌：9/29拍卖🆕

◎金华婺城区西郊单元（ZX-20-01-09）地块网上拍卖，用地面积55255.05㎡、用途为零售

商业+餐饮+旅馆用地，容积率1.0-1.4、旅馆功能建筑计容面积不小于9000㎡，9/29开拍

金华主城区新增一宗大体量商业旅馆用地。金华市自然资源和规划局9月8日发布国有建设用地

使用权网上拍卖出让公告，出让金华市婺城区西郊单元（ZX-20-01-09）地块，地块位于东元

街以东、九章路以南、婺州北街以西、解放西路以北，出让面积55255.05平方米，土地用途

为零售商业、餐饮、旅馆用地及地下交通运输设施，容积率1.0-1.4（含保留建筑物），其中旅

馆功能建筑计容积率建筑面积不小于9000平方米；竞买报名时间为9月8日至9月28日，9月29

日10时网上拍卖。

5.5 浙江及上海土拍日历与速览

· 温州茶白片区梧田南C-16地块：温州西部建设2.82亿竞得、溢价3.3%（9/7）。🆕

· 东阳高铁新城地块：起价9740万元、9/10出让。📅

· 杭州拱墅石桥单元GS130203-21地块：起始价14.47亿、9/17出让。📅

· 金华婺城西郊单元ZX-20-01-09地块：9/29拍卖、旅馆计容≥9000㎡。🆕

· 杭州西湖云谷双桥单元XH020401-12地块：起价7.11亿、9/29出让。📅

· 杭州萧山市北单元XS070101-60地块：起价15.15亿、9/29出让。📅

· 浙江丽水青田县两宗涉宅用地：可售住宅要求现房销售。

· 温州瓯海温州中学街坊A-02地块：2025/9澜栖1.76亿竞得、楼面价19165元/㎡（参考）。

第六章 上市公司资产公告

6.1 豫能控股(001896)：子公司1.14亿转让河南创投19.0476%股权🆕
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◎9月9日，豫能控股公告，控股子公司南阳鸭河口发电将所持河南创业投资19.0476%股权转

让给河南创新投资集团、转让价11409万元；受让方为控股股东全资子公司、构成关联交易，

用于聚焦主责主业

豫能控股聚焦主业、处置参股股权。河南豫能控股（001896.SZ）9月9日公告，控股子公司南

阳鸭河口发电有限责任公司拟将其所持河南创业投资股份有限公司19.0476%股权转让给河南

创新投资集团有限公司，转让价格为11409万元。受让方创新集团系控股股东河南投资集团的

全资子公司，本次构成关联交易；公司9月8日召开第十届董事会第五次会议审议通过，关联董

事回避表决，非关联董事3票同意通过。转让标的河南创投截至2025年末净资产53168.39万

元、股东全部权益评估值59897.46万元，增值率12.66%。本次交易用于集中优势资源发展核

心主营业务，无需提交股东会审议、不构成重大资产重组。

6.2 冰轮环境(000811)：拟7.03亿收购烟台铭祥45%股权🆕

◎9月8日，冰轮环境公告，拟以协议转让方式收购烟台铭祥控股45%股权、交易价格

70250.535万元；交易完成后与控股股东烟台国丰合计持有烟台铭祥67%股权、间接控制密

封科技

冰轮环境完善产业布局。冰轮环境（000811.SZ）9月8日公告，公司与烟台国丰、烟台合弘签

署《股权转让协议》，拟以协议转让方式收购烟台铭祥控股有限公司45%的股权，交易价格

70250.535万元，其中收购烟台国丰持有的30%股权（46833.69万元）、烟台合弘持有的

15%股权（23416.845万元），收购资金为公司自有资金。交易完成后，公司及控股股东烟台

国丰分别持有烟台铭祥45%、22%股权，合计67%，构成对烟台铭祥的控制、进而间接控制密

封科技。公司与密封科技具有业务协同，本次交易有助于完善产业布局、扩大资产规模。

6.3 浙江开尔新材(300234)：控股子公司800万转让上海合志信息

3.3941%股权🆕

◎9月8日，开尔新材公告，控股子公司宁波梅山开尔文化拟将其持有的上海合志信息技术

3.3941%股权以800万元转让给杨治国，交易完成后不再持有合志信息股权

开尔新材优化处置参股资产。浙江开尔新材料（300234.SZ）9月8日公告，控股子公司宁波梅

山保税港区开尔文化投资合伙企业拟将其持有的上海合志信息技术有限公司3.3941%股权以

800万元转让给杨治国，交易完成后开尔文化不再持有合志信息股权。本次交易不涉及关联交

易、不构成重大资产重组，公司9月8日第六届董事会第八次（临时）会议审议通过。合志信息

主营增值电信、互联网信息服务等，2025年度净利润为-630.18万元。

6.4 昊天国际建设(1341.HK)：4300万港元出售一家公司2.95%股权🆕
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◎9月8日，昊天国际建设公告，全资附属公司以4300万港元向Co-Lead Holdings出售其已

发行股本约2.95%股权，预计录得出售收益约540万港元；股份自7月2日起继续暂停买卖

昊天国际建设变现部分投资。昊天国际建设投资集团（1341.HK）9月8日公告，全资附属公司

昊天能源控股与Co-Lead Holdings订立买卖协议，出售后者436股股份（约占其已发行股本

2.95%），代价4300万港元，分三期支付。公司于2025年5月以5000万港元认购该买方580

股（约3.92%），本次按每股98623港元购回、较收购成本溢价约14.4%，预计录得出售收益

约540万港元。交易完成后公司持股由约3.92%降至0.97%。公司股份已自2026年7月2日起暂

停买卖。

6.5 其他上市公司资产公告速览

· 豫能控股(001896)：子公司1.14亿转让河南创投19.0476%股权。🆕

· 冰轮环境(000811)：拟7.03亿收购烟台铭祥45%股权。🆕

· 浙江开尔新材(300234)：子公司800万转让上海合志信息3.3941%股权。🆕

· 昊天国际建设(1341.HK)：4300万港元出售2.95%股权。🆕

· 世茂集团：披露清盘呈请债务24.98亿元。🆕

· 华峰测控(688200)：股东询价转让定价328.94元/股、21家机构获配。🆕

· *ST萃华(002731)：收到深交所终止上市事先告知书。🆕

· 凤凰传媒(601928)：转让凤凰传奇影业61.03%股权及债权（前情）。

· 陕西金叶(000812)：1.31亿转让金叶玉阳及新疆金叶各51%股权（前情）。
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— END —

本报告信息来源于公开媒体、交易所公告及法拍平台。

因内容繁多，难免存在疏漏，敬请谅解。

如有宝贵意见，请联系微信 chuizichan，邮箱 chuisoft@qq.com。

锤资产 © 2026
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